BURGERGEMEINDE
OBERAGERI

URKUNDE NR. .....

OFFENTLICHE URKUNDE

Baurechtsvertrag (mit Erwerb eines Gebaudes)

zwischen

Blirgergemeinde Oberageri, Mitteldorfstrasse 2, 6315 Oberageri

- Eigentiimerin GS 1589, Grundbuch Oberageri -

Baurechtsgeberin

und der

Pflegezentrum Oberéageri AG in Griindung, ........
vertreten durch: Einwohnergemeinde Oberageri, Alosenstrasse 2, 6315 Oberageri

Baurechtsnehmerin

wird folgender Vertrag zur Begriindung eines Baurechts abgeschlossen:
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VORBEMERKUNGEN

Die Burgergemeinde Oberageri ist Eigentiimerin der Liegenschaft GS 1589, GB Oberageri.
Auf diesem Grundstick besteht das Alters- und Pflegezentrum Breiten (AZB). Die
Blirgergemeinde Oberageri betreibt das AZB basierend auf der zwischen der
Einwohnergemeinde Oberageri und der Blrgergemeinde Oberageri am 17.12.2018 /
22.01.2019 abgeschlossenen Leistungsvereinbarung.

Die Einwohnergemeinde Oberageri beabsichtigt die Realisierung eines eigenen, neuen
Alters- und Pflegezentrums an einem neuen Standort in der Gemeinde Oberageri. Der
Betrieb des Alters- und Pflegezentrums soll klnftig durch die Einwohnergemeinde
Oberageri selber bzw. die von der Einwohnergemeinde Oberageri zu griindenden
Aktiengesellschaft "Pflegezentrum Oberageri AG" erfolgen.

Die Einwohnergemeinde Oberageri beziehungsweise die zu griindende Aktiengesellschaft
soll bereits vor der Inbetriebnahme des neuen Alters- und Pflegezentrums den Betrieb des
heute bestehenden AZB von der Blrgergemeinde Oberageri ibernehmen. Zu diesem
Zweck Ubertragt die Burgergemeinde Oberageri der Pflegezentrum Oberageri AG das fir
den Betrieb erforderliche Gebdude sowie samtliche dazugehdrigen Infrastrukturanlagen.
Ausgenommen hiervon ist die Heizanlage, welche sich auf dem benachbarten Grundstiick
GS 1935 befindet und weiterhin von der Baurechtsgeberin betrieben wird.

Damit die Pflegezentrum Oberageri AG den Betrieb des AZB soweit als nur mdglich
autonom betreiben kann, wird an GS 1589, Oberageri, ein Baurecht zu Gunsten der
Pflegezentrum Oberageri AG begrindet. Dies gemass den nachfolgenden Bestimmungen.

Die Ubertragung des eigentlichen Betriebes des AZB mit Mobilien, Arbeitsvertragen,
Dienstleistungsvertragen mit Dritten, usw. erfolgt gleichzeitig mit Abschluss dieses
Vertrages durch einen separat abzuschliessenden "Vertrag zur Ubertragung des Betriebs
AZB" ausserhalb dieses Vertrages.
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VERTRAGSBESTIMMUNGEN
Begrindung Baurecht

Zu Lasten GS 1589
Zu Gunsten Pflegezentrum Oberageri AG

Die Burgergemeinde Oberageri als Eigentimerin der Liegenschaft GS 1589, Grundbuch
Oberageri, raumt der Pflegezentrum Oberageri AG am bestehenden Gebaude Breiten 6,
6315 Oberageri, ein Baurecht im Sinne von Art. 675 und 779 ff. ZGB ein.

Die mit dem Baurecht belastete Flache entspricht dem Fussabdruck des bestehenden
Gebaudes gemass beiliegendem Dienstbarkeitsplan. Dieses Baurecht ist als
Personaldienstbarkeit in das Grundbuch aufzunehmen.

Grundbucheintrag

Inhalt des Baurechts

Das Baurecht beinhaltet das Recht, auf dem belasteten Grundstiick GS 1589 im Rahmen
der o6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften das bestehende Gebaude Breiten 6, Oberageri,
mit sdmtlichen dazugehdérenden Infrastrukturanlagen, Einrichtungen und Installationen zu
nutzen, beizubehalten, zu unterhalten, und zu erneuern.

Das bestehende Gebaude ist fir den Betrieb eines Alters- und Pflegezentrums zu nutzen.
Mit Zustimmung der Biirgergemeinde kann das Gebaude von der Pflegezentrum Oberageri
AG fur eine gleichartige Nutzung betrieben werden.

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, das bestehende Gebaude und die ihr gemass
Ziff.9.3 nachfolgend zur Nutzung zugewiesenen, nicht Uberbauten Flachen mit allen
Einrichtungen wahrend der ganzen Dauer des Baurechts ordnungsgemass und ihrem
Zweck entsprechend zu unterhalten. Die Baurechtsgeberin ist berechtigt zu kontrollieren,
ob die Baurechtsnehmerin diese Verpflichtung einhalt. Der Baurechtsgeberin ist hierfur auf
Voranzeige hin unbeschrankt Zutritt zu gewahren.

Die Baurechtsgeberin Ubernimmt keine Gewahr fur den Zustand des bestehenden
Gebaudes (vgl. hierzu auch Ziff. 5.4 nachfolgend) und fur die Durchfuhrbarkeit von
Bauvorhaben, welche die Baurechtsnehmerin ggf. plant oder in Zukunft planen wird.
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Auf dem Gegenstand des Baurechts bildenden Gebaude darf keine 5G Antenne realisiert
werden oder entsprechende Rechte an Dritte begriindet werden.

Dauer des Baurechts

Das Baurecht wird bis zum 31. Dezember 2056 eingeraumt. Das Baurecht entsteht mit der
Eintragung in das Grundbuch und dessen Entstehung wird auf die Einschreibung im
Tagebuch zurlickbezogen. Der Antritt des Baurechts mit Nutzen und Schaden sowie
Rechten und Pflichten erfolgt per 01. Januar 2027.

Die Einwohnergemeinde hat jederzeit das Recht, diesen Vertrag per 31.12. eines Jahres
unter Einhaltung einer Kuindigungsfrist von 12 Monaten zu kiindigen und die Léschung der
Dienstbarkeit zu verlangen. Spatestens per 31.12.2056 erlischt die Dienstbarkeit ohne
weiteres.

Baurechtszins

Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber einen jahrlichen
Baurechtszins in Héhe von CHF 26'218.75 (839 m? Gebaudegrundflache x CHF 31.25) zu
bezahlen. Der Zins ist jeweils jahrlich im Voraus am 1. Januar zur Zahlung fallig.

Der Baurechtszins basiert auf:

a) Dem hypothekarischen Referenzzinssatz von 1.50% (Stand: Juni/2025)
(nachfolgend 'Basis-Referenzzinssatz') zuzuglich 1 % und

b) einem Stand des Landesindex der Konsumentenpreise (nachfolgend 'LIK') von
107.8 Punkten (Stand: Juni/2025; Basis: Dezember 2020 = 100) (nachfolgend
'‘Basis-LIK").

Anpassungskriterien

Zur Sicherstellung der realen Werterhaltung des Baurechtszinses und unter
Bericksichtigung der wirtschaftichen Rahmenbedingungen wird der Baurechtszins
regelmassig angepasst. Grundlage daflr bilden:

a) die Entwicklung des LIK, herausgegeben vom Bundesamt fir Statistik; und
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b) die Entwicklung des hypothekarischen Referenzzinssatzes gemass Art. 12a VMWG
(Verordnung Uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschéaftsraumen).

Anpassungsturnus

Die Uberpriifung erfolgt alle fiinf Jahre, erstmals im Jahr 2031, jeweils per Stichtag 31.10.
und mit Wirkung ab dem folgenden Kalenderjahr.

Berechnung und Anpassungsformel

Der neue Baurechtszins wird wie folgt berechnet:

Neuer Baurechtszins = Ausgangszins x (LIK-Faktor x Referenzzins-Faktor)"0.5
LIK-Faktor = neuer LIK / Ausgangs-LIK

Referenzzins-Faktor = neuer Referenzzinssatz / Ausgangs-Referenzzinssatz

Deckelung / Begrenzung

Unabhangig vom Ergebnis der Formel darf der Baurechtszins innerhalb eines
Anpassungsintervalls (5 Jahre) nicht um mehr als 15 % steigen oder nicht mehr als 10 %
sinken.

Toleranzgrenze (Bagatellgrenze)

Eine Anpassung erfolgt nur, wenn sich der Baurechtszins nach obiger Formel um mehr als

5 % gegenuber dem zuletzt glltigen Betrag verandert. Andernfalls bleibt der Baurechtszins
unverandert.

Indexunterbruch

Fallt der LIK weg oder wird grundlegend geéandert, gilt ein mdglichst vergleichbarer Index
des Bundesamtes fur Statistik.



4.8 Anderung des Referenzzinssatzes als Berechnungsgrundlage
Sollte dereinst der hypothekarische Referenzzinssatz durch einen analogen
Zinssatz/Richtwert abgeldst oder ersatzlos gestrichen werden, gilt ein in der Funktion

gleichgestellte Bezugsgrosse.

4.9 Berechnungsbeispiel

Anpassungsformel Baurechtszins

LIK-Ausgangswert 105.2
LIK Neu 112.0
Faktor 1.065
Referenzzinssatz Ausgangswert 1.50%
Referenzzinssatz neu 1.75%
Fakter 1.167

410 Auf eine Sicherstellung des Baurechtszinses wird verzichtet.

5. Ubertragung der bestehenden Bauten und Anlagen

5.1 Entschadigung
Die bestehenden Bauten und Anlagen, auf GS 1589, namentlich das Hauptgebaude Breiten
6, werden der Baurechtsnehmerin im bestehenden Zustand zum Buchwert zuzuglich

Investitionen gemass Bilanz der Burgergemeinde per 31.12.2026 (lineare Abschreibung ab
01.01.2024 Gber 10 Jahre) Ubertragen.
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Besitzantritt

Der Antritt der bestehenden Bauten und Anlagen mit Nutzen und Schaden sowie Rechten
und Pflichten erfolgt per 01. Januar 2027. Dieser Dienstbarkeitsvertrag wird dem Amt fir
Grundbuch und Geoinformation des Kantons Zug per Datum des Vollzuges des
Betriebsubernahmevertrages zur Eintragung angemeldet.

Abrechnung

Die Abrechnung der laufenden Kosten und Einnahmen (Olvorrat, Versicherungen,
Serviceabos, usw.) erfolgt ohne Mitwirkung des Notars per 01. Januar 2027 ausserhalb
dieses Vertrages im Vertrag betreffend die "Vertrag zur Ubertragung des Betriebes Alters-
und Pflegezentrums Breiten, Oberageri", welcher Vertrag gleichzeitig mit dem vorliegenden
Baurechtsvertrag abgeschlossen wird.

Gewahrleistung

Die Parteien sind von der Notarin auf die Art. 192 - 196 OR Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung aufmerksam gemacht
worden.

Samtliche Rechts- und Sachgewahrleistungen der Baurechtsgeberin werden umfassend
wegbedungen, sofern und soweit dies gesetzlich zulassig ist. Art. 192 Abs. 3 und Art. 199
OR bleiben vorbehalten.

Die Baurechtsnehmerin Gbernimmt die bestehenden Bauten und Anlagen in dem ihr
bekannten, gegenwartigen Zustand. Die Baurechtsnehmerin hatte Gelegenheit, die Bauten
und Anlagen eingehend zu besichtigen und zu prufen. Die Baurechtsgeberin hat keine
Reparatur- und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
unter Ziff. 8.1 nachfolgend.

Mietvertrage

Im Sinne von Mietvertrdgen bestehen Beherbergungsvertrage mit den Bewohnerinnen und
Bewohnern des AZB. Die Baurechtsnehmerin hat Kenntnis von diesen Vertragen und
verpflichtet sich, diese zu tGibernehmen. Die Details der Ubernahme der Vertrage ergeben
sich aus dem "Vertrag zur Ubertragung des Betriebs AZB". Im Ubrigen bestehen keine Miet-
und Pachtvertrage.
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Versicherungen

Die Parteien haben Kenntnis von Art. 54 Versicherungsvertragsgesetz, wonach die fur die
Gebaude bestehenden privatrechtlichen Schaden- und Haftpflichtversicherungen per
Datum der Handanderung ohne weiteres auf die Baurechtsnehmerin Ubergehen. Die
Baurechtsnehmerin kann durch schriftliche Erklarung innert 30 Tagen den Ubergang
ablehnen.

Die Baurechtsgeberin hat der Baurechtsnehmerin samtliche bestehende Policen
spatestens anlasslich der Eigentumsubertragung zu Gbergeben.

Verwaltung

Es besteht kein Verwaltungsvertrag.
Niederspannungsinstallationen

Die Parteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziff. 3 des Anhangs zur Verordnung Uber
elektrische Niederspannungsinstallationen vom 07. November 2001 mit Anderungen vom
23. August 2017 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallationen mit zehn-
oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handanderung kontrolliert werden muissen,
wenn seit der letzten Kontrolle mehr als flinf Jahre vergangen sind.

Die Parteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der elektrischen
Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt im Dezember 2024 von der
Baurechtsgeberin durchgefihrt wurde.

Heimfall

Wird das Baurecht durch die Baurechtsnehmerin gekundigt und die Dienstbarkeit im
Grundbuch geléscht oder endet die Dienstbarkeit durch Zeitablauf, so gehen die dannzumal
bestehenden Bauten und Anlagen ohne weiteres zurick in das Eigentum der
Grundeigentimerschaft.

Fir die Heimfallsentschadigung gilt folgendes:

(1) Wird das bestehende Gebdude bzw. die dannzumal bestehenden Bauten und Anlagen
von der Baurechtsgeberin nach dem Heimfall weiterhin genutzt, ohne dass diese
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Nutzung wesentliche bauliche Veranderungen erfordert, so ist die Baurechtsgeberin
verpflichtet, der Baurechtsnehmerin die werterhaltenden und wertvermehrenden
Investitionen, welche die Baurechtsnehmerin wahrend der Dauer des Baurechts
vorgenommen hat und welche fir den Betrieb erforderlich waren, zum dannzumaligen
Restwert zu entschadigen. Der Restwert dieser Investitionen — und damit die
Heimfallsentschadigung - wird gemass den allgemeinen Grundsatzen der
dannzumaligen Schatzungslehre ermittelt. Kénnen sich die Parteien Uber die
Entschadigung nicht einigen, so ist die Hohe der Entschadigung durch die
Schatzungskommission  des Kantons  Zug (oder  eine  vergleichbare
Nachfolgeorganisation) zu ermitteln.

Die Entschadigung wird fallig rickwirkend auf den Tag des Erléschens des Baurechts.

(2) Wird das bestehende Gebdude bzw. die dannzumal bestehenden Bauten und Anlagen
von der Baurechtsgeberin nach dem Heimfall nicht weiter genutzt, ist keine
Heimfallsentschadigung geschuldet.

Ein vorzeitiger Heimfall kann herbeigefiihrt werden, wenn die Baurechtsnehmerin trotz
vorgangiger Mahnung in grober Weise vertragliche Verpflichtungen nicht erfullt oder andere
wichtige Grunde vorliegen, die der Baurechtsgeberin eine Fortsetzung des
Baurechtsverhaltnisses unzumutbar machen. Eine vertragliche Verpflichtung wird
insbesondere dann in grober Weise verletzt, wenn die Baurechtsnehmerin die
Baurechtszinsen trotz Mahnung nicht leistet oder den ordentlichen Unterhalt trotz Mahnung
in der Weise unterlasst, dass dadurch eine erhebliche Wertverminderung an der
Liegenschaft entsteht.

Fallt das Baurecht vorzeitig dahin, ist eine Entschadigung fur die zu Eigentum an die
Baurechtsgeberin heimfallenden Bauten und Anlagen im Sinne der vorstehenden Regelung
geschuldet.

Ubertragbarkeit des Baurechts

Das Baurecht ist als Dienstbarkeit tibertragbar. Jede Ubertragung bedarf der Genehmigung
der Baurechtsgeberin. Diese Genehmigung kann nur aus wichtigen Grinden verweigert
werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Erwerber nicht alle Rechte
und Pflichten aus dem Baurechtsvertrag tbernimmt. Eine Zustimmung ist nicht erforderlich,
wenn das Baurecht von der Pflegezentrum Oberageri AG an die Einwohnergemeinde
Oberageri Ubertragen wird.
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Weitere Vertragsbestimmungen

Die Anmeldung dieses Baurechtsvertrages zur Eintragung im Grundbuch hat im Zuge des
Vollzugs des Betriebstibernahmevertrages rickwirkend per 1. Januar 2027 zu erfolgen. Die
Parteien werden beim Vollzug des Betriebsiibernahmevertrages gemeinsam einen
Anmeldeauftrag an das Notariat Oberageri unterzeichnen.

Die Parteien stellen Ubereinstimmend fest, dass das Grundstiick nicht im Kataster der
belasteten Standorte eingetragen ist.

Es wurde weder eine Schadstoffuntersuchung noch eine Untersuchung des Baugrunds
durchgeflihrt. Die Baurechtsgeberin versichert, dass sie keine Kenntnis von Schadstoffen
im Gebadude oder im Grundstick oder Altlasten hat. Sie bestatigt, dass es sich beim
Grundstiuck weder um einen belasteten Standort im Sinne von Art. 32 ff. USG
(Bauherrenaltlast) noch um einen sanierungspflichtigen belasteten Standort im Sinne von
Art. 32 ¢ ff. USG (Altlast) handelt.

Sollte sich im Rahmen von Erneuerungen am bestehenden Gebaude herausstellen, dass
entgegen den Annahmen der Parteien Mehrkosten fur den Rickbau und die Entsorgung
von Gebaudeschadstoffen oder Kosten fiir die Untersuchung, die Uberwachung, die Abfuhr
und die Lagerung/Entsorgung von kontaminiertem Baustoffen entstehen, so beteiligt sich
die Baurechtsgeberin mit 50% an den dabei anfallenden Kosten.

Samtliche Kosten fir die Vorabklarungen, die Instandhaltung und die Instandsetzung des
bestehenden Gebaudes gehen zulasten der Baurechtsnehmerin.

8.4. Samtliche Kosten fiur die Instandsetzung oder Erneuerung von Werkleitungen oder

8.5.
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Hausanschlissen gehen ab Eintragung dieses Vertrages im Grundbuch zulasten der
Baurechtsnehmerin.

Die Baurechtsnehmerin tragt alle mit dem Baurecht verbundenen 6ffentlich- rechtlichen und
privatrechtlichen Verpflichtungen. Werden bei der Baurechtsgeberin Steuern und Abgaben,
inkl. Mehrwertabgaben erhoben, welche die Gebaulichkeiten oder das Baurecht betreffen,
so hat die Baurechtsnehmerin der Baurechtsgeberin vollen Ersatz zu leisten. Steuern und
Abgaben, die sich allein auf das mit dem Baurecht belastete Grundstick beziehen, tragt die
Baurechtsgeberin.
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Wird die Baurechtsgeberin in Haftpflichtfallen, die sich aus dem Bau, dem Betrieb und der
Nutzung des aufgrund dieses Vertrages Uibernommenen Gebaudes ergeben, von einem
Dritten belangt (z.B. gestutzt auf Art. 679 und 684 ZGB oder Art. 58 OR), so steht ihr in
vollem Umfang der Ruickgriff auf die Baurechtsnehmerin zu. Sofern die Baurechtsgeberin
dies verlangt, ist die Baurechtsnehmerin verpflichtet, einen gegen die Baurechtsgeberin
angehobenen Prozess auf eigene Kosten zu flhren.

Die Parteien sind verpflichtet, alle obligatorisch vereinbarten Verpflichtungen aus diesem
Vertrag (v.a. die Pflicht der Baurechtsnehmerin zur Bezahlung des Baurechtszinses)
allfalligen Rechtsnachfolgern zu tberbinden, inkl. dieser Uberbindungsklausel.

Vorbehalten bleiben Verpflichtungen, welche zum Zeitpunkt des Ubertrags bereits erfilllt,
durch Zeitablauf dahingefallen oder aus einem anderen Grund gegenstandslos geworden
sind.

Die Baurechtsgeberin ist ihrerseits verpflichtet, bis zur Eintragung dieses Vertrages keine
Verfligungen Uber das Grundstick zu ftreffen, welche den Vollzug dieses
Baurechtsvertrages kunftig behindern.

Die Parteien haben Kenntnis von den §§ 187 ff. (insbesondere § 202) des Steuergesetzes
des Kantons Zug vom 25. Mai 2000, wonach die Parteien solidarisch flir die Bezahlung der
Grundstuckgewinnsteuern haften.

Gemass Bestatigung der Grundstickgewinnsteuerabteilung der Einwohnergemeinde
Oberageri ist die Begrindung eines Baurechts als Dienstbarkeit nicht
grundstiickgewinnsteuerpflichtig.

Die Belastung des Grundsticks mit einem Baurecht bedarf keiner Bewilligung einer
Behorde oder der Zustimmung eines Dritten im Sinne von Art. 51 Abs. 2
Grundbuchverordnung.

Die Kosten und Gebulhren welche mit der Ausfertigung, mit der Beurkundung und mit der
Eintragung dieses Vertrages ins Grundbuch verbunden sind, werden von der
Baurechtsgeberin und der Baurechtsnehmerin je zur Halfte Ubernommen. Die Parteien
nehmen zur Kenntnis, dass sie gemass § 4 Abs. 2 des Grundbuchgebulhrentarifs vom 27.
September 2007 fir die Geblhren solidarisch haften.

Dieser Vertrag wird in funf Exemplaren ausgefertigt, die wie folgt zu verteilen sind: je ein
Exemplar fir die Parteien, ein Exemplar zu den Urkundsakten der Gemeinde Oberageri, ein
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Exemplar fur das Amt flr Grundbuch und Geoinformation des Kantons Zug und eine Kopie
fur das Grundstiickgewinnsteueramt der Gemeinde Oberageri.

Nachbarliche Beziehungen
Heizanlage

Die Heizanlage fur die Gesamtuberbauung Breiten und damit auch fur das AZB befindet
sich im Haus Breiten 3 auf GS 1935. Diese Heizanlage verbleibt im Eigentum der
Baurechtsgeberin. Die Baurechtsgeberin wird die Heizanlage weiterhin selber betreiben und
das AZB mit der erforderlichen Energie versorgen. Es wird hierflr ausserhalb dieses
Baurechtsvertrages mit der Baurechtsnehmerin ein Energieliefervertrag abgeschlossen.
Fur die Festsetzung der Kosten gilt das Kostendeckungsprinzip.

Neues Durchleitungsrecht fir Anschluss an Fernwarme

Sollte das Gebaude der Baurechtsnehmerin dereinst an ein Fernwarmenetz angeschlossen
werden, so ist die Baurechtsgeberin bereit und verpflichtet sich hiermit, die erforderlichen
Durchleitungsrechte zu gewahren und eine entsprechende Dienstbarkeit zu begriinden und
im Grundbuch eintragen zu lassen.

Fuss- und Fahrwegrecht, insb. Zufahrt Gber GS 567 (Begriindung einer Dienstbarkeit)

Zu Lasten GS 567 und 1589
Zu Gunsten Pflegezentrum Oberageri AG

Zur Sicherstellung der Erschliessung der Baurechtsbaute raumt die Baurechtsgeberin als
Eigentimerin GS 567 und GS 1589 der Baurechtsnehmerin fir die Dauer des Baurechts
ein unbeschranktes Fuss- und Fahrwegrecht ein. Die mit dem Wegrecht belastete Flache
ist im beigeschlossenen Dienstbarkeitsplan mit blauer Farbe markiert. An den Kosten des
Unterhaltes und der Erneuerung der Wegflachen beteiligt sich die Baurechtsnehmerin nach
Massgabe ihres Interessens. Fir die Festsetzung der Kosten gilt das
Kostendeckungsprinzip.

Grundbucheintrag
Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich hiermit obligatorisch, das Fuss- und

Fahrwegrecht innert 10 Tagen nach Beendigung des Baurechts durch Kiindigung,
Zeitablauf oder vorzeitigem Heimfall im Grundbuch zu I6schen.
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Die Weganlagen im dstlichen Bereich (im Plan grin markiert) mussen unter Umstanden als
Folge des Bauvorhabens der Baurechtsgeberin (Alterswohnungen) zurtickgebaut werden.
Die Baurechtsgeberin hat in diesem Fall Anspruch darauf, dass die Wegrechte in diesem
Bereich verlegt oder geloscht werden. Fur den im grinen Bereich befindlichen Garten
schliessen die Parteien ausserhalb dieses Baurechtsvertrages einen Mietvertrag ab.

Miete Parkplatze

Die Baurechtsnehmerin hat das Recht, bis maximal 17 Parkplatze auf GS 1589, GS 567
und GS 1935 fur Besucher- und/oder Angestelltenparkplatze zu mieten. Die Lage der
Parkplatze, an welchen ein Mietrecht besteht, ist im Situationsplan "Parkplatze" blau
markiert. Der Mietzins richtet sich nach den jeweiligen Marktverhaltnissen (gleicher Mietzins
wie Bewohner der Uberbauung Breiten 3).

Bauvorhaben Burgergemeinde

Die Baurechtsnehmerin hat Kenntnis davon, dass die Baurechtsgeberin auf einem Teil des
Ostlich angrenzenden GS 1937 ein Bauvorhaben fur die Realisierung von Alterswohnungen
plant. Sie hat Kenntnis vom Vorprojekt Stand 15.07.2025.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, soweit fir die Realisierung eines solchen Projektes
notig, Hand zu bieten. Zudem ist zu Gunsten der Liegenschaft Breiten 3 ein
Durchgangsrecht zu begrinden, damit die Bewohner Breiten 3 die neuen
Erschliessungsanlagen mitbenutzen koénnen. Das Durchgangsrecht ist gemass
Situationsplan von Punkts A nach Punkt B zu begriinden, wobei die Baurechtsnehmerin die
Lage im Haus selber definieren kann; die Erschliessung muss in jedem Fall
behindertengerecht sein.

Generell darf die neue Uberbauung nicht durch die Begriindung des Baurechts erschwert
oder behindert werden.
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So vereinbart und unterzeichnet:

Oberageri, Oberageri,

Blirgergemeinde Oberageri Einwohnergemeinde Oberageri
Yvonne Kraft-Rogenmoser, Blirgerprasidentin Marcel Guntert, Gemeindeprasident
Matthias Meier, Burgerschreiber Alexander Klauz, Gemeindeschreiber
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